TOP: 12-BVL-32-2022

Beschlussvorlage
zur oOffentlichen Gemeinderatssitzung am 29. August 2022

eingereicht vom Blrgermeister

Anderung von Garagenpachtverhaltnissen in Garagenmietverhaltnisse

Erlauterungen:

In der Gemeinde gibt es noch Garagen, die als Eigentimergaragen auf gemeindeeigenen Land ste-
hen. Das Schuldrechtsanpassungsgesetz (SchuldRANnpG) enthalt Regelungen fir Eigentimer einer
Baulichkeit auf fremden Grund und Boden. Das BGB sieht derartige Rechtsbeziehungen nicht vor.
Seit dem 01.01.2000 gibt es keinen Kiindigungsschutz mehr fir solche Garagen.

GemaR 811 Abs. 1 SchuldRAnpG geht mit der Beendigung des Vertragsverhéltnisses das Eigentum
an der Baulichkeit (Garage) auf den Grundstiickseigentimer ber und wird somit wesentlicher Be-
standteil des Grundstucks. Die rechtlichen Bereinigungen und die Zusammenfiihrung von Grund
und Boden mit fremden Baulichkeiten werden erforderlich durch die bis 2025 umzusetzende
Grundsteuerreform. Somit soll das jetzt bestehende Pacht- bzw. Nutzungsverhéltnis in ein Mietver-
haltnis umgewandelt werden. Bestehende Vertrage wurden bis jetzt nicht gekiindigt. Um diese An-
derung der Garagenverhéltnisse behutsam durchzufihren, wird folgende Ubergangszeit geschaffen:
Die jetzigen Pachter erhalten einen Mietvertrag, fur eine mietreduzierte Zeit vom 01.01.2023 bis
31.12.2024 in Hohe von 68,00 € zuziiglich Grundsteuer. Ab 01.01.2025 steigt der Mietzins nach
heutigem Stand auf voraussichtlich 27,00 € im Monat. Jeder Mieter, der eine baulich vermietbare
Garage zu diesem Zeitpunkt besitzt, erhalt einen neuen Mietvertrag zu den dann ortsiiblichen Miet-
preis.

Beschluss-Nr. i,

Der Gemeinderat beschlielt, die Umwandlung der Pachtgaragen in Mietgaragen ab
01.01.2023. Der Mietpreis betragt dann 68,00 € im Jahr (jetziger Pachtzins) zuziglich
Grundsteuer. Dieser Mietvertrag wird befristet bis zum 31.12.2024. In dieser Zeit ist der Mie-
ter flr Reparaturen und Instandsetzungen an der Garage verantwortlich, zudem behalt er die
Verkehrssicherungspflicht.

Ab 01.01.2025 erhalten die Mieter, einer dann baulich vermietbaren Garage, einen Mietver-
trag angeboten, zu den dann ortstiblichen monatlichen Mietpreisen.

Sollten die Mieter den Vertrag fir den Mietzeitraum vom 01.01.2023 bis 31.12.2024 nicht un-
terzeichnen, wird der Pacht- bzw. Nutzungsvertrag zum 31.12.2023 fristgerecht gekindigt.

Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder des Gemeinderates: 14+1

davon anwesend:

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Stimmenthaltungen:
Bemerkung:

Auf Grund des § 20 Sé&chsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
9. Mérz 2018 (SachsGVBI. S. 62), in der jeweils gultigen Fassung, haben folgende Mitglieder des
Gemeinderates weder beratend noch abstimmend mitgewirkt:
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